MO O R e

! o gos LT
o gEUllen i =

s=nKlein
S * il Fullen

== STADT MEPPEN

Baugebiet:

,Erweiterung Industriegebiet

Am Kreisforst — Teil II*

Plan Nr. 6051

OT Riihle MaRstab 1:1000

Aufgestellt durch:

Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung

Projektverantwortung:

Projektbearbeitung:

(Giese) (Scherp)

Verfahrensstand:




A 21/8

21/12 41/1

Siid-Nord-StraRe

Marie-Curie-Strafle

531
48/1 —

18/17




Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gl Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
- Industriegebiete (nicht Gberbaubare Flachen)

Industriegebiete Baufenster (Uberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, Hochstmaf

Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (es qilt die offene Bauweise;
abweichend hiervon sind Gebaude von Uber 50 m Lange zulassig)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Straltenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

== Straflenbegrenzungslinie - auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungsinhaber zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

A Sichtdreieck, 10,0 m/200,0 m
| & § N

Bauverbotszone (§9 Abs. 1 FStrG) 20m ab Fahrbahnkante

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)



PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In dem Industriegebiet nach § 9 BauNVO sind die Nutzungen nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig, davon ausgenommen sind nach 8§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Warensortimenten. Innenstadtrele-
vante Warensortimente sind Warengruppen, die sich durch einen geringen Flachenanspruch, eine
Nachfrage im Zusammenhang mit anderen typischen Innenstadtnutzungen und einen problemlosen
Transport auszeichnen. Auch nahversorgungsrelevante Sortimente sind dieser Kategorie zuzuord-
nen. Als nahversorgungs- und innenstadtrelevante Warensortimente gelten Einzelhandelsbetriebe
folgender Warenbereiche:

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren
Drogerie-, Parfumeriewaren, pharmazeutische Artikel
Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf
Zeitschriften, Zeitungen
Schnittblumen
Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente

Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

Bicher

Bastelartikel, Schreibwaren

Spielwaren

Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,

Schuhe(inkl. Sportschuhe), Lederwaren

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

Haus- / Tischwasche, Bettwasche (Bettbezlige, Lacken), Zierkissen, Badtextilien
Uhren, Schmuck

Optik, Akustik

Musikalien, Musikinstrumente

Minzen, Briefmarken, Pokale

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen)

Elektrokleingerate (Kleingerate wie Mixer, Bligeleisen) , Medien (= Unterhaltungs-, Kommunikati-
onselektronik, Computer, Foto)

e Sport- / Campingartikel (Kleinteile wie Bélle, Campinggeschirr, Schlafsacke)

Abweichend von Nr. 1 sind angegliederte Verkaufsraume von Handwerksbetrieben oder produzie-
renden Gewerbebetrieben der eigenen Branchen mit nicht mehr als 100 gm Verkaufsflache zulassig.

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten, Zugangen, befestigten Aufenthaltsflachen und vergleichbaren
Anlagen, die wasserdurchlassig (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, offenporiges Okopflaster,
Rasensteine, Schotterrasen o. A.) befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.



4. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 — bezogen auf je 1 m? der Flache - weder tags (06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Giberschreiten:

Flache Gl: Lgx = 69,0 dB(A) / 54,0 dB(A) pro m? tags/nachts

Die Priifung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die DIN 45691:2006-12 liegt zur Einsicht
im FB Planung, Zimmer 108, aus.

Sonderfallregelung

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindes-
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erflllt eine Nutzung auch dann die Anforderun-
gen des Bebauungsplanes, wenn sie — unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten —
im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig ist.

5. Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken richtliniengeman und entsprechend der zu bean-
tragenden wasserrechtlichen Genehmigung zu versickern. Zur Herstellung der Versickerungsfahig-
keit ist das Plangebiet aufgrund der Grundwasserspiegellage auf mind. 18,70 m G NN aufzuhdhen
und der nichttragféahige Baugrund abzutragen und gegen versickerungsfahigen Boden auszutau-
schen.

6. Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.



HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fur diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverord-
nung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist, anzuwenden.

Sichtdreiecke

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegensténden
zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, z.B. 10,0 m/
30,0 m.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénn-
ten u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal 814 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Meppen unverziiglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Oberflachenentwasserung

Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im Bereich der
privaten Grundsticksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht werden. Zur Gewébhrleistung
des ausreichenden Versickerungsvolumens bei Oberflachenwasserspitzen werden grundstiicks-
bezogen zusatzliche Riuckhalteanlagen empfohlen (z.B. Zisterne, Wasserbecken).

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Ems-
land. Trager der oOffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.



Bebauungsplan Nr. 605.1 der Stadt Meppen,
Baugebiet: ,,Erweiterung Industriegebiet Am Kreisforst - Teil II%, Ortsteil Ruhle

Waihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingegangene Anregungen und Abwagungsvorschlage

A. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anregungen
Landkreis Emsland, -Stadebau-

Unter Punkt 2. Planungsvorgaben und -absichten wird beschrieben, dass
die 113. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Flache von 25,4 ha als
gewerbliche Bauflache darstellt. Der S. 7 der Begriindung zum v. g. Fl&-
chennutzungsplan ist jedoch zu entnehmen, dass lediglich 8,6 ha darge-
stellt werden. Diese Angabe ist zu berichtigen.

Bezugnehmend auf das Informationsschreiben vom 07.07.2017 und
31.07.2017 zu den aktuellen Anderungen im BauGB zur Bauleitplanung
wird insbesondere auf die Beachtung der neuen Anlage | zum BauGB und
der damit verbundenen umfassenden Erweiterungen bzw. Anderungen des
Umweltberichtes hingewiesen.

Abwéagungsvorschlag

Den Anregungen wird gefolgt, die Angaben werden in der Begrundung
angepasst. Der Umweltbericht wird auf der Grundlage der Anlage 1 der
BauGB-Novellierung 2017 erstellt.

Anregungen
Landkreis Emsland, -Straflenbau-

Die verkehrliche ErschlieBung der 0.g. Erweiterung des Industriegebietes
ist Uber die Stadtstrale "Marie-Curie-Stralle" gewahrleistet. Die 20 m-
Bauverbotszone geméal § 24 Abs. 1 NStrG hat durch die Planung eines 20
m breiten Grinstreifens entlang der Kreisstralie 225 entsprechende Be-
ricksichtigung gefunden.

Grundsétzlich bestehen somit gegen die Erweiterung der gewerblichen
Bauflachen ostlich der KreisstralRe 225 im Bereich des Ortsteils Ruhler-
feld in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken.

Es ist jedoch die nachstehende Auflage zu beriicksichtigen:

Abwégungsvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Im Bebauungsplan wird das Sichtdreieck
eingetragen und ein entsprechender Hinweis ergéanzt.




An der Einmundung der "Marie-Curie-Stralle"” (Stadtstral3e) in die Kreis-
stralRe 225 ist das Sichtdreieck mit den Schenkellangen von 10 m auf der
"Marie-Curie-Stralle" ( Stadtstral’e) und 200 m auf der Kreisstral3e 225,
gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstrale, auf dem Privatgrundsttick
von jedem Bewuchs -einzelne hochstammige Baume ausgenommen-,
jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art
mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der Straen dauernd freizu-
halten.

Anregungen
Landkreis Emsland, -Wasserwirtschaft-

Die Einflusse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate,
VergroRerung oder Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf
die Wasserqualitat, etc.) sind auf Grundlage wasserwirtschaftlicher VVor-
untersuchungen (Bodengutachten, Hydraulische Berechnungen, etc.) in
der Umweltpriifung darzulegen und zu bewerten. Im nachfolgenden Be-
teiligungsverfahren zur Bauleitplanung ist das Konzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung priiffahig darzulegen und die notwendigen
Wasserrechtsantrage bis zur Entscheidungsreife voranzubringen.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an den Kremergraben, ein Gewasser II.
Ordnung des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes (ULV) 95
"Ems I". SatzungsgemaR ist ein 5,00 m breiter Raum- und Schutzstreifen
entlang des Gewassers von Anpflanzungen frei zu halten. Dieser Streifen
ist im Bebauungsplan als 5,00 m breiter Raumstreifen einzutragen und
von einer anderen Nutzung frei zu halten.

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband (ULV) 95 "Ems I" ist
als Korperschaft des 6ffentlichen Rechts im Rahmen der Bauleitplanung
zu beteiligen.

Hinweise:

Gewasserrandstreifen wirken sich positiv auf die Gewésserglte und den
Naturhaushalt des Gewéssers aus. Sie bilden eine Pufferzone zwischen
Gewaésser und Nutzflachen. Dartber hinaus kann diesem Streifen bei aus-
reichender Abmessung eine weitere Bedeutung zukommen. Ab einer

Abwagungsvorschlag

Fur den Bebauungsplan ist ein Entwésserungskonzept erarbeitet worden.
Es wird analog zum B-Plan Nr. 605 vorgesehen, dass die zukinftigen
Industrieflachen ihr Oberflachenwasser einer Versickerung zufiihren. Dies
ist bei den anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnissen moglich,
wenn die Einleitstelle mindestens 1 m iber dem maximalen Grundwasser-
stand (17,07 m NHN), also bei 18,07 m NHN, liegt. Demzufolge mussen
die zukinftigen Eigentimer der Grundstiicke sicherstellen, dass die obe-
ren, nicht sickerféhigen Schichten (max. 0,3m starke Deckschicht sowie
der 0,5 bis m starke Sandkorper mit Torf-Beimengungen) ausgebaut wer-
den und das Gelande so modelliert wird, dass die Einleitstelle der Versi-
ckerungsanlage bei > 18,07 m NHN liegt. Dies wird analog zum B-Plan
Nr. 605 so sichergestellt, indem das Gelande auf eine Mindesthohe von
18,70 m NHN aufgehéht wird.
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Breite von 4,00 m, gemessen von der Béschungsoberkante, kann dieser
Streifen zusétzlich als R4um- und Unterhaltungsstreifen zur Pflege der

Gewasser/Verbandsgewésser genutzt werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung kdnnen auf Grundlage der einge-
reichten Unterlagen nicht beurteilt werden.

Anregungen
Landkreis Emsland, -Abfallwirtschaft-

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Abwéagungsvorschlag

Die Anregung wird bercksichtigt, ein entsprechender Passus in die Hin-
weise und die Begriindung aufgenommen.

Anregungen
ENGIE E&P Deutschland GmbH

Die Ricksprache der ENGIE E&P Deutschland GmbH mit dem Konsorti-
alpartner ExxonMobil Produktion Deutschland GmbH ergab, dass sich im
Bereich der geplanten Malinahme technische Einrichtungen der ENGIE
E&P Deutschland GmbH befinden, wie in dem beiliegenden Rilwerkaus-
zug dargestellt.

Leitungen besitzen einen Schutzstreifen, in dem weder Bauarbeiten noch
andere leitungsgeféahrdende Malinahmen ohne ausdriickliche Zustimmung
der ENGIE E&P Deutschland GmbH statthaft sind.

Zwecks Koordinierung der ortlichen Arbeiten ist es erforderlich sich
rechtzeitig vor Baubeginn mit Herrn Logers Tel. +49 591 612-347 | Mo-
bil: +49 170 5653896 in Verbindung zu setzen.

Die Angaben zur Lage von Anlagen sind solange als unverbindlich zu
betrachten, bis die tatsachliche Lage in der Ortlichkeit durch Ortung bzw.
Suchschachtung festgestellt wurde.

Die ENGIE E&P Deutschland GmbH bedankt sich fir die Beteiligung in

Abwégungsvorschlag

Die im Plangebiet verlaufenden Leitungen sind im Bebauungsplan als
nicht tberbaubare Grundstiicksflache mit einem entsprechenden Leitungs-
recht zugunsten des Versorgungsunternehmens festgesetzt. In den Bebau-
ungsplan und die Begrindung wird ein Hinweis aufgenommen, dass vor
Baubeginn in und an den Schutzstreifen mit der zustandigen Stelle bei den
Versorgungsunternehmen Kontakt aufzunehmen ist.
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dieser Angelegenheit bittet die beigelegte Schutzanweisung zu beachten.

Anregungen
Industrie- und Handelskammer

Die Industrie- und Handelskammer Osnabrick-Emsland-Grafschaft
Bentheim spricht sich im Hinblick auf die Vermeidung stadtebaulicher
Fehlentwicklungen im zentralen Versorgungsbereich der Stadt und ihrer
Ortsteile fur eine Beschrankung hinsichtlich zentren- und/oder nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandelssortimente im Plangebiet aus. Diese Rege-
lung wirde flr produzierende Unternehmen einen Werksverkauf einge-
schrankt als Rand- oder Nebensortimente auf einer stark der Produktions-
flache untergeordneten Flache zulassen.

Abwéagungsvorschlag

Der Anregung wird gefolgt, eine entsprechende textliche Festsetzung wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anregungen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse mdge sich die Stadt Meppen bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung setzen.

Abwégungsvorschlag

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

B. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer ganztagigen Biirgersprechstunde am 01.02.2018 im Bauamt der Stadt Meppen statt.

Anregungen wurden keine vorgetragen.
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Aufgestellt:
Meppen, Juli 2019

Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
J. Giese, Dipl.-Geograph
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